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FANNYS
SEXTETT

MAICHINGENS PERSONLICHE NOTE




Fanny Hensel

Sie sind auf der Suche nach einem neuen Zuhause mit Wohlfiihigarantie, hohem gestalteri-
schen Anspruch und viel Platz flr Ihre Familie? Sie wollen zukunftsfahig sowie umwelt- und
ressourcenschonend wohnen? Dann freuen Sie sich auf diese moderne Stadtvillen!

In ruhiger, idyllischer Lage und doch nahe an der Grol3stadt Stuttgart erwartet Sie ein schones
und energetisch zukunftssicheres Haus mit viel Freiraum, sowohl innen als auch auflen. Vor
allem fir Kinder ist die Umgebung ein echter Traum! Der eigene Garten und die grof3ziigige
Dachterrasse in Stidausrichtung laden zum Relaxen, Spielen, Toben ein und die individuelle
Grundrissgestaltung mit einer Wohnflache von tber 144m? bietet Platz fiir die ganze Familie.

Modernste Architektur und Ausstattung auf zukunftsorientiertem Niveau bieten exzellente
Wohnperspektiven.



EIN PERFEKTER STANDORT ZUM LEBEN

Der Stadtteil Sindelfingen-Maichingen mit seinen ca. 13.400
Einwohnern ist landschaftlich absolut attraktiv gelegen. Erste
Siedlungsspuren in der Gegend sind schon um 3.500 v. Chr. Nach-
gewiesen, aber der eigentliche Ursprung von Maichingen liegt in
einer Siedlung, die von den Alemannen an der Stelle angelegt wur-
de, an der heute die Kirche steht. Diese Siedlung wurde im Jahre
1075 erstmals urkundlich erwahnt.

Heute ist Maichingen eine blihende, lebendige und standig
wachsende Ortschaft mit allerbester Infrastruktur. Vom Backer
bis zum Zahnarzt, hier stimmt die Versorgung! Alles, was man fir
den taglichen Bedarf benétigt, findet sich im Ort: Supermarkt,

Apotheke, Optiker, Friseure und Boutiquen, mehr als 40 Geschafte
sorgen flr ein vielfaltiges Angebot. Restaurants und Cafés laden

zum gemutlichen Verweilen ein.

Ein optimales Betreuungs- und Bildungsangebot gibt jungen
Familien den Freiraum, sich hier eine lebenswerte Zukunft aufzu-
bauen. Das gute Miteinander in den Vereinen und Quartieren, bei
Festen und Veranstaltungen tragt maRgeblich zur herausragenden
Wohnqualitat bei.

All dies macht Maichingen zu einem sehr begehrten Wohn-
standort.
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Fannys Sextett

S-Bahn-Haltestelle

Restaurant / Bar

Spielplatz

Parkanlage

Backer

Supermarkt

Bauernmarkt

Fitnessstudio

Grund- und Realschule

Arzt

Bank

HERVORRAGENDE LAGE

Der Ort profitiert von seiner genialen Lage in unmittelbarer Nahe zur Metropolregion Stutt-
gart. Nur drei Kilometer nordwestlich vom Stadtzentrum Sindelfingen entfernt, verkniipft der
Standort alle Vorteile der Region. Die bestehenden Buslinien verbinden die Ortschaft Sindel-
fingen-Maichingen mit den Stadten Sindelfingen, Boblingen und der Region. Zusatzlich pro-
fitiert der Standort von einer Anbindung an das S-Bahn-Netz der Region Stuttgart, wodurch
innerhalb von 30 Minuten Stuttgarts Mitte erreicht werden kann. Mit dem Auto erreichen Sie
Stuttgarts Zentrum innerhalb von nur 20 Minuten, die Autobahnen A81 und A8 sind
ebenfalls innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Hinterweil

Landhaussiedlung

0,5 km



PURE LEBENSQUALITAT

Attraktives Stadtleben in herrlicher Umgebung bietet einzigartige Lebensqualitat.

Hier kommen sowohl GroRstadtmenschen als auch Naturliebhaber auf ihre Kosten. In
Maichingen schaffen wir mit unserem Projekt ,Fannys Sextett — Maichingens personliche
Note“ einen Wohlftihlort fiir Jung und Alt, Familien, Paare und Singles. Kurzum: Fir alle
Menschen, die sich nach einer ,stimmigen Komposition“ von Arbeits- und Lebensbereichen
sehnen. Hier kann man das Leben genief3en, Natur und Umwelt erleben, nette Kontakte
zur Nachbarschaft pflegen, Geborgenheit in den eigenen hochwertigen vier Wanden
erfahren sowie grofziigigen Freiraum fiir GroR und Klein dank einer optimalen Infra-

struktur. Hier finden Sie Lebensqualitat pur!
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GRUNDSTUCK DRAUFSICHT

FANNY-HENSEL-WEG

.

Die endgliltige Dimensionierung der PV-Anlage wird im Zuge der Werkplanung festgelegt.

FANNYS SEXTETT
DAS PROJEKT

Mit der HOEPFNER FAVORITE LIEGENSCHAFT GMBH & CO.
KG als ausfuhrende Projektgesellschaft und in Zusammen-
arbeit mit dem renommierten Bauunternehmen weisen-
buger bau GmbH werden die zukunftssicheren Stadtvillen
am Fanny-Hensel-Weg in Sindelfingen-Maichingen,
entwickelt und umgesetzt.

Die Erwerber schlieBen dabei einen Grundstiickkauf-
vertrag mit der Hoepfner Favorité Liegenschaft und gleich-
zeitig einen Werkvertrag mit der namhaften weisenburger
bau GmbH zur Errichtung des Gebaudes.

So bekommen Sie Ihre Leistungen von unseren erfahrenen
Experten ,wie aus einer Hand“ und mussen sich um fast

nichts mehr kimmern.

Wir freuen uns auf die Zusammenarbeit mit Ihnen und
vor allem darauf, Thren Traum vom Eigenheim flr Sie in
unserem Projekt ,Fannys Sextett — Maichingens personliche

Note“ wahr werden zu lassen.

SIE SIND INTERRESIERT?
DANN SPRECHEN SIE UNS PERSONLICH AN!
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] 6X PLATZ FUR IHRE PERSONLICHE NOTE
auf 4 Geschossen; 6 Wohneinheiten
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L] 6x PLATZ FUR IHRE PERSONLICHE NOTE
auf 4 Geschossen; 6 Wohneinheiten
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N HAUS1

Wohnflache ca. 144 m?
aufgeteilt auf 4 Geschosse

Grundsticksflache ca. 225 m?

*Balkone/Terrassen sind anteilig berechnet.
Haftungsausschluss: Die genaue Leistungs-
und Ausstattungsbeschreibung entnehmen
Sie bitte der Baubeschreibung.

Untergeschoss

KELLER 1

Erdgeschoss

i RRASSE
T

[

WOHNEN

Obergeschoss

HAUS 1

Dachgeschoss

ACHTERRASSE

Ny
o

il
57

SCHLAFEN

B HAUS?2
Wohnflache ca. 144 m?
aufgeteilt auf 4 Geschosse

Untergeschoss

Grundsticksflache ca. 131 m?

KELLER 1

Wohnflache ca. 144 m?
aufgeteilt auf 4 Geschosse

Grundsticksflache ca. 131 m?

*Balkone/Terrassen sind anteilig berechnet.
Haftungsausschluss: Die genaue Leistungs-
und Ausstattungsbeschreibung entnehmen
Sie bitte der Baubeschreibung.

Erdgeschoss

Obergeschoss

HAUSER 2 UND 4

Dachgeschoss

SCHLAFEN
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HAUS 3
Wohnflache ca. 144 m?
aufgeteilt auf 4 Geschosse

Grundsticksflache ca. 130 m?

HAUS 5
Wohnflache ca. 144 m?
aufgeteilt auf 4 Geschosse

Grundsticksflache ca. 130 m?

*Balkone/Terrassen sind anteilig berechnet.
Haftungsausschluss: Die genaue Leistungs-
und Ausstattungsbeschreibung entnehmen
Sie bitte der Baubeschreibung.

Untergeschoss

KELLER 1

Erdgeschoss

WOHNEN

Obergeschoss

HAUSER 3 UND 5

Dachgeschoss

ACHTERRASSE

SCHLAFEN

_ B[EN(E

B HAUSG6
Wohnflache ca. 144 m?
aufgeteilt auf 4 Geschosse

Grundsticksflache ca. 226 m?

*Balkone/Terrassen sind anteilig berechnet.
Haftungsausschluss: Die genaue Leistungs-
und Ausstattungsbeschreibung entnehmen

Sie bitte der Baubeschreibung.

Untergeschoss

KELLER 1

 TERRAS

Erdgeschoss

A
I\
LN

<l

rﬂf’

WOHNEN

Obergeschoss

HAUS 6

Dachgeschoss

SCHLAFEN
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GANZ ZUHAUSE

Das Erdgeschoss ist modern geschnitten. Dies zeigt der offene
Kiichen- und Essbereich, sowie das geraumige Wohnzimmer mit
direktem Zugang zur anschlieBenden Terrasse mit eigenem Gar-
ten. Bodentiefe Fenster erstrecken sich tber die gesamte Haus-
breite sorgen fur lichtdurchflutete Raume und geben den Blick
freiins Griine. Zusatzlich befindet sich im Erdgeschoss ihre offene
Garderobe und ein WC fiir Ihre Gaste.

Die zwei Kinderzimmer und ein separater Ankleideraum plus ein
Badezimmer sind im ersten Obergeschoss geplant. In der zweiten
Etage befindet sich das Elternschlafzimmer mit direktem Zugang

zum Elternbad. Ein weiterer lichtdurchfluteter Raum kénnte von
Ilhnen als Homeoffice oder Fitnessraum genutzt werden und bei
schonem Wetter lassen Sie lhren Tag einfach auf der Dachterrasse
ausklingen.

Da das Dachgeschoss liber keine Dachschragen verfligt, steht
lhnen hier ein vollwertiger Wohnraum mit voller Kopfhéhe zur
Verfuigung. Dartiber hinaus sind auf dem Dach nicht nur ihre
Photovoltaikanlage, sondern auch eine extensive Dachbegriinung
aufgebracht.

21
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AUSSTATTUNG HIGHLIGHTS

+ Photovoltaikanlage + FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
- extensive Dachbegriinung + Fliesen- & Parkettboden
+ schicker Carport in Stahl-Holzkonstruktion mit + Elektrische Rollladen
integrierter Wallbox und abgetrenntem Fahrrad- + GroRes Bad mit Badewanne im Obergeschoss
stellplatz + Grofes Tageslichtbad als Duschbad im Dachgeschoss
+ zweiter PKW-Stellplatz + Separates WCim Erdgeschoss
+ nachhaltiges Effizienzhaus - GroRe sonnige Dachterrasse

+ praktische Fernwarmeheizung

il ‘I[
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WIE WOLLEN WIR MORGEN

LEBEN UND WOHNEN?

Fragen, die wir uns bei jeder Projektentwicklung unserer Baupro-
jekte stellen. Dabei ist immer unser Ziel, Zukunft aktiv mitzuge-
stalten und nachhaltig Immobilien zu entwickeln.

Die HOEPFNER BAUINVEST PLUS GMBH & CO. KG ist ein weit tber
die Region Karlsruhe etablierter Projektentwickler und wurde im
Jahr 2009 als Tochtergesellschaft der namhaften Hoepfner Brau
gegriindet. Mit dem Rickhalt des traditionsreichen Familienunter-
nehmens entwickeln wir Immobilienprojekte in zukunftstrachti-
gen Segmenten, flexibel, 6kologisch und ressourcenschonend.

Es entstehen bezahlbare Wohn- und Geschaftsgebaude, funktio-
nale Pflegeimmobilien und moderne Mehrgenerationenhauser.
Ob als Ansprechpartner fur Stadte und Gemeinden, fiir kirchliche,
private oder auRergewohnliche Projekte - bei uns sind Sie bestens
betreut.

Dabei ist immer unser Ziel, Zukunft aktiv mitzugestalten und
nachhaltig Immobilien zu entwickeln.

Unser Wirkungsbereich erstreckt sich dabei von Karlsruhe aus
nach Stden bis an den Bodensee, nach Norden bis ins Rhein-Main
Gebiet. Die breite und fundierte Expertise bildet das Fundament
unserer Entwicklungen, in deren Ergebnis fur unsere Kunden wert-
bestandige und zukunftsorientierte Immobilien entstehen. Eine
von Anfang an transparent abgestimmte Gesamtleistung bietet
lhnen die Sicherheit mit dem besonderen Plus.
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BAUHERR

Hoepfner Favorite Liegenschaften GmbH & Co. KG, Karlsruhe
Rintheimer Strale 33
76131 Karlsruhe

Telefon 0721-48 08 86 - 75
post@hoepfner-bauinvest.de
www.hoepfner-bauinvest.de

VERTRIEBSKOORDINATION

Fir die Beratung, den Erwerb und die Abwicklung
stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung:

Hoepfner Favorite Liegenschaften GmbH & Co. KG, Karlsruhe
Rintheimer Stral3e 33
76131 Karlsruhe

Telefon 0721-48 08 86 - 75
anna.link@hoepfner-bauinvest.de

ANGABEN UND HAFTUNGSVORBEHALT

Alle Angaben in diesem Exposé sind mit groRer Sorgfalt zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit Uberprift worden.
Eine Haftung fur Irrtiimer (z.B. Flachenangaben, Mafe) wird dennoch im Rahmen dieses Exposés ausgeschlossen.

Ggf. im Exposé enthaltene lllustrationen und Fotos sind nur als Vorschlage, Entwiirfe und Muster zu verstehen.

Sie reprasentieren den Planungsstand zum Zeitpunkt der Drucklegung und kénnen im Hinblick auf Bestimmungen der
Baugenehmigung oder in sonstiger Weise geandert werden. MalRgebend fiir den Erwerber ist die Baubeschreibung
und/oder Objektbeschreibung in der Teilungserklarung bzw. im notariellen Kaufvertrag.
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Vertriebskoordination: Hgepfner Favorite Liegensdhaften GmbH & Co. KG, Karlsruhe | Rintheimer Strale 33 | 76131 Karlsruhe | Te)éfon 0721 -48/08 86 -






